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AVERTISSEMENT

Le présent document a été établi par SELECTIRENTE (la « Société ») uniquement a titre informatif, comme complément des
informations rendues publiques par ailleurs par SELECTIRENTE. Ce document ne peut étre reproduit ou distribué, de maniére
partielle ou totale, par toute personne autre que la Société. Dans les limites autorisées par la loi applicable, SELECTIRENTE
dégage sa responsabilité dans I'utilisation du présent document ou par la violation d’une quelconque de ces restrictions par
quelque personne que ce soit.

= |e présent document ne constitue pas et ne doit pas étre interprété comme une offre de vente ni une invitation a souscrire ou
a acheter des valeurs mobiliéres, et ne peut servir de support ni étre utilisé dans le cadre d’une quelconque offre ou invitation
ou autre contrat ou engagement dans aucun pays.

= Cette présentation s'accompagne d'un communiqué de presse, du rapport d'activité ainsi que des comptes consolidés et
annexes aux comptes disponibles sur le site internet de la société. Les participants sont également invités a lire le document
de référence de la Société déposé aupres de 'AMF (19 avril 2023) et les facteurs de risque du document de référence. Le
document de référence est disponible sans frais au siége social de la Société ainsi que sur les sites internet de I'AMF
(http://www.amf-france.org) et de la Société (http://www.selectirente.com).

= Certaines informations incluses dans le présent document sont des déclarations prospectives fondées sur des estimations,
des prévisions et des hypothéses, notamment des hypothéses concernant la stratégie présente de la Société et
I'environnement économique dans lequel elle exerce ses activités. Elles impliquent des risques connus et inconnus, des
incertitudes et d’autres facteurs, qui peuvent avoir pour conséquence une différence significative entre la performance et les
résultats réels du Groupe et ceux présentés dans ces déclarations prospectives. Ces déclarations et informations prospectives
ne constituent pas des garanties de performances futures.

= Aucune assurance ne peut étre donnée quant a la pertinence, I'exhaustivité ou I'exactitude des informations ou opinions
contenues dans cette présentation. En cas de divergence entre les informations contenues dans le présent document et le

document de référence, les informations contenues dans ce dernier prévaudront.
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SELECTIRENTE

EN RESUME

= Créée en 1997 a l'initiative de SOFIDY et de professionnels de
I'immobilier, SELECTIRENTE est une fonciére cotée spécialisée
dans I'immobilier de murs de commerce de proximité en
centre-ville

= SELECTIRENTE est positionnée sur un secteur porteur et au
dynamisme retrouvé grace a la volonté des habitants de
centre-ville de soutenir le commerce de proximité

= SELECTIRENTE vise a générer des revenus locatifs sécurisés
et a optimiser, dans une perspective de détention a long
terme, les valeurs et les rendements des actifs détenus

= SELECTIRENTE méne une stratégie de croissance duale, avec
un premier axe centré sur les commerces en centre-ville de
grandes métropoles et un second, plus opportuniste, fondé
sur le phénoméne de métropolisation

= SELECTIRENTE est accompagnée d’actionnaires

institutionnels comme Tikehau Capital, Sofidy, Primonial,
Sogecap et Amundi

Présentation de I'activité et des résultats de I'exercice 2023

E F'?R » W& S

NOTRE ADN / NOS POINTS FORTS

Une des seules foncieres cotées européennes pure player en
commerces de proximité en centre-ville

Direction managériale experte dédiée

Culture entrepreneuriale, vision a long terme et singuliére du
marché de I'immobilier commercial

Fondamentaux éprouvés : qualité de 'emplacement, granularité
du patrimoine, loyers raisonnables et mutualisation & diversité
des locataires

Engagement durable et responsable

Structure financiére robuste

Politique de distribution pérenne et volontariste

Membre de I'EPRA, de I'lEIF, de la FACT, de I’OID et de la FEI

CEUVRER POUR LIMMOBILIER DURABLE

Fédération des

==L

dans les Territoires
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CHIFFRES CLES &

FAITS MARQUANTS
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POINT MARCHE | COMMERCE EN BONNE DYNAMIQUE MALGRE UN CONTEXTE INCERTAIN

Consommation des

ménages : )
des Francais essaient de privilégier les
+O 7 % achats dans les commerces physiques
4 plutdt que sur internet *
estimation*
Investissement en des consommateurs estiment que les
commerce . magasins physiques sont un point de
contact important, méme s’ils achétent
3 O MdS€ en ligne aupres du méme
’ commercant*
en 2023

Grandes tendances favorisant le commerce de proximité en France
* Les commerces représentent 25 % des volumes investis en France en 2023

* Regain d’appétence pour les circuits courts et le « consommer local »

* Le concept de la ville « du quart d’heure » : les flux sont au cceur de I'activité des centres-villes. Les métropoles comptent de moins en moins de voitures
avec le développement des mobilités douces et les enseignes déploient leur concept « city » (Carrefour, Monoprix, Qomod, Uniglo, Kiabi, New Balance,
IKEA, Décathlon, Leroy Merlin, Castorama, Boulanger...)

* Retour des enseignes étrangéres et prolifération de nouvelles enseignes répondant a la demande des générations Y et Z et de la silver génération
* Fréquentation touristique dynamique et incidences positives des JO 2024 pour certains des meilleurs axes parisiens (vacance en baisse)

* Reprise attendue de la consommation sur fond de repli durable de I'inflation et de redressement du pouvoir d’achat

*Sources : Knlght Frank, LSA, INSEE, OCDE, Banque de Fl’ance, c&w SELECTIRENTE
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CHIFFRES CLES 2023

571 ve 95,6 % 413 Actifs

Valeur du patrimoine Taux d’occupation 547 _
hors droit financier annuel moyen et locataires

30,6 M€ 5,35 €/action 13,2 M€

Revenus locatifs bruts Résultat EPRA Résultat net IFRS
(+ 8% vs. 2022) (+ 14% vs. 2022) (Stable vs. 2022)

90,31 €/action 4,45 €/action 36’9 %

ANR NDV EPRA Cash Flow Net Courant LTV EPRA
(- 3% vs. 2022) (+ 3% vs. 2022)
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FAITS MARQUANTS 2023

.il Performances opérationnelles et financiéres robustes

zl Activité locative trés dynamique

@ Poursuite de |'optimisation du patrimoine par un programme
4/ d’arbitrages stratégiques particulierement bien réussi

EB’HE Résilience de la valorisation du patrimoine

QQ Consolidation de la structure financiére

Affirmation de la gestion durable & responsable de la Société, au
Y travers de la publication des Engagements de développement
-7 durable fin janvier 2023 et du premier rapport sur le
Développement Durable

o ] R
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ACTIVITES &

PERFORMANCES
OPERATIONNELLES
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PATRIMOINE AU 31.12.2023

UN PATRIMOINE EN FORTE CROISSANCE SUR LES CINQ DERNIERES ANNEES

413 actifs ~ 100 000 M2

immobiliers de surface totale

577 M€

Patrimoine (en valeur de marché)

(en M€) 577 MEJD)
Métropoles Etranger (Belgique)

570 régionales 0,7%
27,8%

470
370
270 Région
parisienne Paris
0,
170 11,1% 60,4%
Y D N o A\ > 9 Q N oAV A
% % Y % N 2 % » &V S
S S S S S S D S PSP
a) Cession de 24 actifs de recentrage stratégique du patrimoine (21 M€)
b) Dont 554 M€ d’immobilier direct et 23 M€ d’immobilier indirect
SELECTIRENTE
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ACTIVITE OPERATIONNELLE

EVOLUTION DE LA VALEUR DU PATRIMOINE IMMOBILIER DIRECT

-1 % a périmétre constant

577,8 2
_20,5 | 553 L 6
5,7
31/12/2022 Acquisitions (HD/HF) Arbitrages Variation des valeurs 31/12/2023

Acquisitions : 2,2 M€

» Portefeuille de 3 commerces trés bien situés a Paris, Rue de Grenelle et Avenue de la Motte-Picquet (7°) et Rue Brochant (17¢)

Cessions: 21 M€

» 24 actifs principalement situés en régions dans des villes de taille moyenne ou petite

» Plus-value distribuable de prés de 11 M€ (2,64€/action, +4% vs. valeur d’expertise HD a fin 2022 et +15% vs. 2021)
Valeurs d’expertise . en baisse de 1 %, a périmeétre constant, vs 31/12/2022
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QUALITE DU PATRIMOINE & DES LOCATAIRES

FORTE GRANULARITE & QUALITE DU PATRIMOINE

Reépartition du patrimoine
immobilier direct par type d'actif
(%% des valeurs au 31 décembre 2023)

Bureaux
13.6%

MMoyennes
surfaces de
périphérie

1.5%

Répartition géographique
du patrimoine immobilier direct
{%e des valeurs au 31 décembre 2023)

Etranger
(Belgique)
0, 7%
Métropoles |
Reégionales

27.8%

Paris
a04%
Régon

Répartition sectorielle
du patrimoine immobilier direct
(% des lovers théoriques annuels)

Equipement de
la maison
g, 38 Equipement de
A Personne
4 B4y

Services (agences immobiliér
télephonies, la poste, press
11.5%
Bandques &
. ASSUTANGES
Beaute, cate ﬂ> 14.6%
phannacies
0.6%

Restaurants el

la béaute hibérea

Commerces de parisictng Magasins vertes &
centre-ville et 11.1% d-ML;ETumm. Loisirs (:lins, jardinage. H;‘I-'pir::‘l'
milieu urbain e fleuristes. librairies, -
84.9% bricolages, jouets...)
13.2%
DES LOCATAIRES PREMIUM AUX ACTIVITES DIVERSIFIEES
oniversar BRI . - ,
T EE sendre vonorrix [ JONAK NOCIBE peerd = 17LaVe Efarm

B SocETE
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&
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+2.2 %, PROGRESSION DES LOYERS A PERIMETRE CONSTANT

> Revenus locatifs bruts : 30,6 M€, +8 %
EVOLUTION DES LOYERS IFRS

(& périmétre constant)

(+2,2 %)
+2,8 % +0,2 % l
-0,7
+3’4 % n 0’0
28M¢ -
2022 Indexation Relocation & Franchise / Congés Liquidations Cession de fonds 2023
renouvellement Palier locataires judiciaires de commerce

» Loyers: +2,2 % a périmétre constant, effet compensé, a la hausse, de I'indexation des loyers (+3,4 %), relocations et

des renouvellements de baux (+3 %) et, a la baisse, de la vacance (-2,4 %), des procédures collectives (liquidations
judiciaires) et des cessions de fonds de commerce (-1,8 %).
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GESTION LOCATIVE TRES DYNAMIQUE EN 2023

TAUX D’OCCUPATION FINANCIER SUPERIEUR A 95% DEPUIS 13 ANS

DYNAMISME DE LA GESTION LOCATIVE
(44 actions de gestion locative Vs 30 en 2022)

ARBITRAGES

Loyers » Arbitrage stratégique de recentrage
Nombre Surface annuels Loygl;fe‘:]’::;“e's > 24 actifs cédés situés en régions dans des
précédents villes de taille moyenne ou petite
Renouvellements de » 21,3 M€ prix de cession:
baux 21 6 243 m? 1296 KE 1302 K€ »  +4 % vs expertise 2022
» +15 % vs expertise 2021
Cessiops d‘e _ba_ux _ 4 151 m2 88 K€ 08 Ke » 11 M€ de plus-value distribuable soit
avec despecialisation 2,6 €/action
Relocations 19 2 506 m? 688 K€ 861 K€
TOTAL 44 8 900 m? 2 072 K€ 2262 KE —»+9,2%
» Taux d’occupation financier élevé: 95,6% et stable au cours du temps engendrant des revenus pérennes
96,0% 95,6%
95,0% 94,9% 5 95,1% 95,1%
94,4% 94, 7%
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
SELECTIRENTE
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PARMI LES ACTIFS EMBLEMATIQUES DU PORTEFEUILLE

FOCUS Acquisition en juin 2022 de 22 commerces et un local a usage de bureaux :
Portefeuille » Prix de revient total (AEM) : 72 M€, investissement le plus élevé de I'histoire de la Société
UNITY » Création de valeur en cours - valeur d’expertise en croissance : +3,5% en 2023

» Taux d’occupation en hausse depuis 2022 : 100% au 31/12/2023

11 Locaux Commerciaux :
Hema - Orange -

Du bruit dans la Maison -
Léon de Bruxelles -Bizzbee
Timberland - Saint James -
Valege - Sagone - Pirouette
- Gong Cha

11 Locaux Commerciaux et 1 Local
a usage de Bureaux :

Exki - Le Cercle de la Forme -
Miniso - Mami Sushi - We Change
- Cuvée Noire - Beaubourg
Optique - Subway - Cash Express
- Grindz of Hawaii - Association
Intermusée - Gomu
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QUELQUES EXEMPLES D’ACTIFS

Neuilly-sur-Seine (92) - rue Achille Peretti

S

Tgulgse (3&) - rue de Metz

ou:en (;6) - r d Gros Horioge -

Paris 3¢ - rue Rambuteau

SELECTIRENTE
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LES INDICATEURS CLES DES ENGAGEMENTS ESG

Seule fonciére cotée francaise a détenir en grande majorité des commerces de proximité de centre-ville, SELECTIRENTE a
publié fin janvier 2023 ses engagements de Développement Durable.

LX)
@I ENVIRONNEMENT "I'n' SOCIAL @GOUVERNANCE
> S’ENGAGER POUR UNE FAVORISER LE DEVELOPPEMENT » FAIRE DES ENJEUX ESG UNE
ACTIVITE SOUCIEUSE DE ECONOMIQUE DES CENTRES-VILLES CARACTERISTIQUE

INTRINSEQUE A LA POLITIQUE

LCENVIRONNEMENT DE GOUVERNANCE

335 commerces exercant une activité

1 bilan carbone réalisé / an : contributrice a la Societe 100% des actifs nouvellement

16 47 kg eq CO2/m2 en 2022 acquis sont analysés selon une grille ESG
’ 99% des actifs situés a moins de 500

Risques climatiques analysés pour metres des transports en commun ou de SELECTIRENTE distribue un écoguide a
solutions de mobilité douce ou d’une recharge (0) _
100% des actifs électrique pour véhicule 100 A) de ses nouveaux locataires

o) L .
56 A) des activités des locataires sont

considérées comme contributrices ou
particulierement contributrices* a la société a
fin 2023

* Selectirente définit une activité contributrice a la société comme assurant la distribution de biens et services essentiels aux
citoyens et favorisant le dynamisme économique local (pour plus d’informations, cf. Rapport de développement durable 2022).

SELECTIRENTE
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Résultats de I'exercice /

éléments financiers et
U RINENREES
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CROISSANCE DYNAMIQUE DE LA SOCIETE ENTRE 2021 ET 2023

Valeur du patrimoine
Nombre d’actifs

Nombre de baux

Loyers du patrimoine loué
(en base annuelle)

Taux d’occupation

LTV EPRA
Encours de la

dette

Répartition du
patrimoine

31/12/2021

315 M€
291
366

16 M€

95,1 %

0 %

(post augmentation de capital)

134 M€

. Etranger (Belgique)
Métropoles 1%
régionales

31%

Régk‘

parisienne
14%

Paris
54%

Présentation de I'activité et des résultats de I'exercice 2023

31/12/2022

604 M€
442
577

28 M€

96,0 %

39,8 %

240 M€

(+ 55 M€ de financements bancaires
non tirés)

Etranger (Belgique)
1%

Métropoles
régionales
28%

Régior'

parisienne
12%

Paris
59%

31/12/2023

577 M€”
413
547

31 M€
95,6 %
36,9 %

220 M€

(+ 75 M€ de financements bancaires
non tirés)

Métropoles Etranger (Belgique)

régionales 1%
28%

Région
parisienne

11%

Paris
60%

* Cession de 24 actifs de recentrage stratégique du
patrimoine (21 M€)

SELECTIRENTE
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PERFORMANCES FINANCIERES 2023

(en millions d'euros) en normes IFRS 2021 2022 2023
Valorisation du Portefeuille 509,6 603,8 5771
Revenus locatifs bruts 22,6 28,3 30,6
Résultat net 17,1 13,4 13,2
* Cession de 24 actifs de recentrage stratégique du patrimoine (21 M€)
(en €/action) 2021 2022 2023
Résultat EPRA - Résultat Net récurrent 4,04 4,68 5,35
Cash Flow net courant 3,72 4,33 4,45
Dividende 3,60 3,80 4,00"
Progression des résultats 2023 vs 2022:

» revenus locatifs +8 %

> résultat EPRA +14 %

» cash-flow net courant +3 %

» dividende +5 %

Présentation de I'activité et des résultats de I'exercice 2023
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INDICATEURS DE PERFORMANCE EPRA

Chiffres clés EPRA €/ action 20214 2022 2023
Résultat EPRA 4,04 4,68 5,35
LTV EPRA 27,0% | 38,9% | 36,9%
ANR Net Disposal Value 88,71 93,41| 90,31
Taux de rendement initial net 4,8% 5,0% 51%

(en €/action) du

» Passage de 'EPRA NDV
31/12/2022 au 31/12/2023

+3,4%

93,11€ 3,2
[action

s031¢
. .02 00 [action

-L7% 0,2% -0,1%
31/12/2022 Résultat Distribution MTM SWAP MTM dettes a taux Autres 31/12/2023
fixes

SELECTIRENTE
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STRUCTURE FINANCIERE ROBUSTE ET GESTION RIGOUREUSE DE LA DETTE

ENDETTEMENT BANCAIRE Endettement bancaire : 220 M€ ~\a
Capital restant d par année Trésorerie : 9 M€
- Financements bancaires non tirés :
Dettes hypothécaires
220 217 75 M€
200 Dette Corporate
o RCF
2 LTV EPRA : 36,9% .
8 150 148 144
.§ Maturité moyenne résiduelle :
1] 7
£ 100 3,8 annees
'E_
S
50 41 37 Part de la dette :
HEEEEm®
75% a taux variable
2023 2024 2025 2026 2027 2028
Année Part de la dette a taux variable et/ou a taux fixe couverte :
0
au 31/12/2023 100%
Coatmoyen2023: 1,93%

SELECTIRENTE
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DIVIDENDE 2023 ET PERFORMANCES BOURSIERES

Proposition a la prochaine Assemblée Générale du 31 mai 2024 :
4,00 € par action, +5,2 %

EVOLUTION DU DIVIDENDE SURPERFORMANCE DE L'ACTION o
(EN € / ACTION) PAR RAPPORT A SON INDICE DE REFERENCE

~—=SELECTIRENTE = ——Indice IEIF SIIC France
(Base 100 - IPO)

CAGR: +4%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

* Sous réserve d’approbation par I'’Assemblée Générale du 31 mai 2024

CAPITALISATION BOURSIERE ~ 400 M€

SELECTIRENTE - EURONEXT Paris Compartiment B
MNEMO - SELER / ISIN - FRO004175842

SELECTIRENTE
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PERSPECTIVES
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PERSPECTIVES

Poursuivre la dynamique de croissance, prudente et sélective...

= En capitalisant sur son patrimoine résilient, ses solides fondamentaux d’investissement, sa structure
financiére renforcée et son objectif d’atteindre une taille critique

= En élargissant la base actionnariale et |a liquidité du titre en Bourse

*  En maintenant une distribution volontariste

* Enintensifiant les pratiques ESG

Continuer a créer de la valeur

= grace a une gestion immobiliére disciplinée et rigoureuse du patrimoine issue de I'expertise et du
track record des équipes opérationnelles

= en s’appuyant sur la dynamique de densification croissante des grandes métropoles et sur
I'attractivité de certaines villes centrales dans leur région ou particuliérement touristiques

= en renforcant I'implantation de SELECTIRENTE a Paris et dans les principales métropoles francaises
puis en développant les investissements en Europe

= grace a des rotations d’actifs réguliéres pour optimiser le retour aux actionnaires

= en se dotant des moyens financiers pour saisir les opportunités d’investissement et poursuivre la
croissance

s’affirmer comme LA fonciére cotée de commerce de proximité

SELECTIRENTE
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SELECTIRENTE

Gérant et associé commandité : SELECT RENTE
GESTION

SELECTIRENTE Gestion est une filiale de SOFIDY.

SELECTIRENTE Gestion SAS

Société par actions simplifiée au capital social de 100 000 Euros

Siége social : 303, square des Champs Elysées - Evry Courcouronnes - 91026 Evry Cedex
Site internet : www.selectirente.com - Email : selectirente@selectirente.com

Tél: 0169 87 02 00 - Fax : 01 69 87 02 01
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