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Bonne progression des revenus locatifs

Le chiffre d'affaires de SELECTIRENTE ressort a 11 M€ bexercice 2009, en progression de 11,1 % papoepa
I'exercice précédent. Le chiffre d’affaires dti"4trimestre progresse de 3,9 % par rapport au ttmgsécédent. Malgré un
contexte économique difficile, les loyers progresske 3,3 % a périmétre constant entre 2008 et.2009

En milliers d'euros 3T09 4T09 Variation 31/12/08 31/12/09 Variation
(3 mois (3 mois 4T09 / 3TO¢ (12 mois (12 mois 2009 vs 200
Loyers 2485 2 496 + 0,5% 8914 9810 +10,1%
Autres revenus 210 305 + 45,0% 1024 1228 + 20,0%
Chiffre d'affaires net 2 695 2 801 + 3,9% 9 937 11 038 +11,1%

Au cours de I'année 2009, les actions menées eemmate gestion locative (relocations, renouvellemet déspécialisation
des baux) ont porté sur prés d'une trentaine diubocommerciaux et ont permis :

- de faire progresser les loyers annuels concern&®se K€ & 1 109 K€, soit une progression moyerané, 8 %o,
- de louer une boutique vacante (rue Saint-Spirerbello- 91) pour un loyer annuel de 12 K&,
- d'encaisser des droits d’entrée et indemnités dpéltalisation a hauteur de 179 KE.

Le taux d’occupation financier moyen de I'exerci€@®2 ressort a 94,61 %.

Des investissements de 8,9 M€ sur I'exercice

Les investissements ont été davantage soutenu¥ serlestre 2009, si bien qu’au total les acquisitia 'année s’élévent &
8,9 M€. Elles ont porté a la fois sur des murs dmroerces parisiens et sur des actifs en provincavaérs un portefeuille
d’externalisation du Groupe Casino :

- pour les investissements réalisés a Paris, I'aitiquisau 4™ trimestre des murs d’une agence bancaire (LCL) demi2
située rue du commerce a Paris*{)bpour 550 K€ est venue compléter la série d’ojmaialisées depuis le début de
I'exercice. Au total, 4,1 M€ ont ainsi été invesga 2009 dans des boutiques parisiennes situées dizn artéres
commercantes (rue du Commerce, rue Réaumur, badldddtaire, rue de la Roquette...).

- SELECTIRENTE a en outre participé a une opération d’eatisation du Groupe Casino en se portant acquéies
murs de 11 commerces (un « Casino Supermarché », L@ader Price », un « Spar » et huit « Petit @as)nsitués
essentiellement dans le quart sud-est de la Frafe. investissement présente un profil trés s&drgiavec un taux
d’'effort moyen (loyers / chiffre d’'affaires) modéet des loyers variables en pourcentage du chifedfaires (a
I'exception du Leader Price). Le montant de cettaatjmn réalisée en décembre 2009 s’établit a 4,8rki€ inclus.

L’ensemble des investissements de I'année 2009 motune rentabilité immédiate moyenne de 7,2 %.

Quelgues arbitrages générateurs de plus-values

Coté arbitrages, la cession de deux surfaces cocratesr de périphérie, 'une de 1 099 m? située dmmsne commerciale de
Saint-Thibault des Vignes (77), I'autre de 870 n@hilet (49), ainsi qu’a titre plus marginal, callen appartement de 40 m?2
aux Andelys (27), permettent de dégager une pliewdistribuable globale de 757 K€ sur I'exercicipun prix de cession
de 1 480 K€ net vendeur.




Composition du patrimoine a fin 2009

Au 31 décembre 2009, le patrimoine réévalué de SHIERENTE s’éléve a 130 M€. Le patrimoine immobilier edit se
décompose de la maniére suivante (en valeur) :

Répartition par type d'actif Répartition par zone géographique

Paris
Commerces 32,2%
de centre ville

63%

\Cash & Carry
8%

Région
Parisienne

\ 25,1%
Galerie

commerciale
3%

Belgique
1,4%

Nette baisse du co(lt de la dette en 2009

Au cours du trimestre, SELECTIRENTE a financé ses attiquis par la mise en place de nouveaux emprumt$Sans pour
un montant total de 3,6 M€ avec des taux variatifesibor 3 mois + marge comprise entre 1,00 % & %0.

La fonciére a par ailleurs procédé en décembre 2008efinancement de trois moyennes surfaces dehééié pour un
montant de 3,3 M€. Ces emprunts ont été contrég@lement sur 15 ans & taux variable (Euribor 3rmd,90 %).

Au 31 décembre 2009, la dette bancaire global@&wéh 64,5 M€ et le ratitman to value(endettement brut rapporté a la
valeur des actifs au 31 décembre 2009) se situ®%% contre 47,6% au 31 décembre 2008. La paredgsunts a taux
variable non couverts est de 35,2 % (ramenée a98Bgres prise en compte d'un cap de 5 M€ qui ahudf’ janvier 2012 au
31 décembre 2014).

Le taux d'intérét instantané de la dette ressor6@ % au 31 décembre 2009 et le colt moyen detla decule nettement a
4,11 % en 2009 contre 5,04 % en moyenne sur 'eeR008, en raison de la baisse continue desdawets tout au long de
I'année écoulée.

SELECTIRENTE rappelle I'absence devenanfinancier sur sa dette qui présente par aillenssdurée de vie moyenne trés
longue (environ 12 ans). Les garanties octroyéeisggaméralement des hypothéques de premier rang.
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