RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice Clos le 31 décembre 2010

Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confafrevptre assemblée générale, nous vous présentdres n
rapport relatif a I'exercice clos le 31 décembré®@&ur :

* le controle des comptes annuels de la société SEIRENTE S.A., tels qu'ils sont joints au présent
rapport ;

» lajustification de nos appréciations ;
» les vérifications et informations spécifiques préspar la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par le directbnous appartient, sur la base de notre ad@iprimer une
opinion sur ces comptes.

1. OPINION SUR LES COMPTES ANNUELS

Nous avons effectué notre audit selon les normesetiCice professionnel applicables en France noeses
requierent la mise en ceuvre de diligences permettahtenir I'assurance raisonnable que les congrtasels
ne comportent pas d'anomalies significatives. Uditazonsiste a vérifier, par sondages ou au moyautres
méthodes de sélection, les éléments justifianta@stants et informations figurant dans les comptesuels. I
consiste également a apprécier les principes cdmastasuivis, les estimations significatives retene¢ la
présentation d'ensemble des comptes. Nous estiquankes éléments que nous avons collectés somantff et
appropriés pour fonder notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, gardedes regles et principes comptables frangagsiliers et
sinceres et donnent une image fidéle du résultstogerations de I'exercice écoulé ainsi que detlat®n
financiére et du patrimoine de la société a lalércet exercice.

2. JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions de l'article L.823u Code de commerce relatives a la justificatiennos
appréciations, nous portons a votre connaissasagdenents suivants :

La note n°ll de I'annexe expose les régles et nughaomptables relatives aux immobilisations cates,
ainsi que les modalités de dépréciation liées. aciése effectue a chaque arrété comptable des tests
dépréciation des immobilisations corporelles, subdse notamment des rapports des évaluateurs. dNons
vérifié la mise en ceuvre des tests de dépréciatitectués par la société et le caractére appropes
informations fournies dans les notes de I'annexe.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent densadre de notre démarche d’audit des comptes Bnimis
dans leur ensemble, et ont donc contribué a ladtom de notre opinion exprimée dans la premieréepde ce
rapport.

3.  VERIFICATIONS ET INFORMATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément auxesodexercice professionnel applicables en Fraage,
vérifications spécifiques prévues par la loi.



Nous n'avons pas d'observation a formuler sur aésité et la concordance avec les comptes anmigsls
informations données dans le rapport de gestiadirdgtoire et dans les documents adressés auxiaaties sur
la situation financiére et les comptes annuels.

Concernant les informations fournies en applicatitas dispositions de l'article L.225-102-1 du Cadie
commerce sur les rémunérations et avantages vatsésandataires sociaux ainsi que sur les engagemen
consentis en leur faveur, nous avons vérifié lemcordance avec les comptes ou avec les donnéessaysi a
I'établissement de ces comptes et, le cas échémat les éléments recueillis par votre société emuples
sociétés contrlant votre société ou contrdléesfhar Sur la base de ces travaux, nous attestxectitude et

la sincérité de ces informations.

En application de la loi, nous nous sommes assyuésles diverses informations relatives a l'idénties
détenteurs du capital ou des droits de vote vougtércommuniquées dans le rapport de gestion.

Paris La Défense, le 8 avril 2011

KPMG Audit
Département de KPMG S.A.

Régis Chemouny
Associé



RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX
COMPTES SUR LES CONVENTIONS
ET ENGAGEMENTS REGLEMENTES

Exercice Clos le 31 décembre 2010

Mesdames, Messieurs les Actionnaires,

En notre qualité de commissaire aux comptes deevatciété, nousous présentons notre rapport sur les
conventions et engagements réglementés.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la bdee informations qui nous ont été données, les
caractéristiques et les modalités essentiellexdegentions et engagements dont nous avons étsamisque
nous aurions découverts a I'occasion de notre arissians avoir & nous prononcer sur leur utilitieet bien-
fondé ni a rechercher I'existence d'autres conwastiet engagements. Il vous appartient, selonelesets de
l'article R.225-58 du Code de commerce, d'apprdimgérét qui s'attachait a la conclusion de aasventions et
engagements en vue de leur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéanyalis communiquer les informations prévues aidlarR.225-
58 du Code de commerce relatives a I'exécutiorgaams de I'exercice écoulé, des conventions etgamgants
déja approuvés par I'assemblée générale.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que noumsagstimées nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des cegsaites aux comptes relative a cette mission. {ligerttes

ont consisté a vérifier la concordance des infoionatqui nous ont été données avec les documeritasgedont
elles sont issues.

CONVENTIONS ET ENGAGEMENTS SOUMIS A L'APPROBATION D E L'ASSEMBLEE
GENERALE

Nous vous informons gu’il ne nous a été donné diasicune convention ni d’aucun engagement autoases
cours de I'exercice écoulé & soumettre a I'appiobate I'assemblée générale en application deosligpns de
l'article L.225-86 du Code de commerce.

CONVENTIONS ET ENGAGEMENTS DEJA APPROUVES PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

En application de l'article R.225-57 du Code de owmrce, nous avons été informés que I'exécution des
conventions et engagements suivants, déja apprqarésassemblée générale au cours d’exercicesiants,
s’est poursuivie au cours de I'exercice écoulé.

Convention avec Sofidy S.A.

. Nature et objet :

La gestion du patrimoine de votre société ainsi daepréparation et l'exécution des programmes
d’investissement ont été déléguées a la sociéti@ly5& A., aux termes d'une convention de délégatien
gestion conclue en date du 23 octobre 1997 et mBedifar les avenants n°1 du 14 janvier 2003 etn°2 aodlt
2006.

. Modalités :

En exécution de ces prestations, votre sociét@eBofidy S.A. :

- une commission de 4% hors taxes du prix d’achat teoes, frais inclus, des investissements réalisés



- des honoraires de gestion de 8% hors taxes, fandée montant des produits locatifs hors taxes, de
droits d’entrée hors taxes et des éventuels prafinénciers nets.

En exécution de I'avenant n°2, votre société euidede verser une indemnité « | » juste et préalablcas de
résiliation de la convention a son initiative, céée comme suit :

=R x(lg + 1), avec :

I,= Une année d’honoraires d'investissement horssték& H.T. des investissements réalisés), le caleute
montant s’effectuant sur une année glissante paftda date de fin de la présente convention.

I, = Deux années d’honoraires de gestion hors taxesd@86loyers H.T., droits d’entrée H.T. et produits
financiers nets), le calcul de ce montant s’effaotuen multipliant par deux les honoraires appeésiér une
année glissante précédant la fin de la présenteeotion.

R = 1 si la date de fin de la présente conventsmetérieure au *1septembre 2010.

R = 0,5 + 0,5 x [nombre de jours entre la dateidelé ladite convention et |€"lseptembre 2011] / 365 si la
date de fin de ladite convention est comprise datif septembre 2010 et Ie' septembre 2011.

R = 0,5 si la date de fin de ladite conventionceshprise entre le®1septembre 2011 et 1€ septembre 2014.

R = 0,33 + 0,17 x [nombre de jours entre la datéirdde ladite convention et I€"-septembre 2015] / 365 si la
date de fin de ladite convention est comprise datif septembre 2014 et |1& septembre 2015.
R = 0,33 si la date de fin de la présente convardii postérieure ald' septembre 2015.

Votre société a pris en charge les sommes suivantesurs de I'exercice 2010 :
- 398 380 € hors taxes au titre de la commissiorvdstissement ;
- 891 591 € hors taxes au titre des honoraires d@&ges

Paris La Défense, le 8 avril 2011

KPMG Audit
Département de KPMG S.A.

Régis Chemouny
Associé



RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
ETABLI EN APPLICATION DE
L’ARTICLE L.225-235 DU CODE DE

COMMERCE
Sur le rapport du Président du Conseil de Surveiltze

Mesdames, Messieurs,

En notre qualité de commissaire aux comptes deot#ét® SELECTIRENTE S.A. et en application des
dispositions de l'article L.225-235 du Code de cam®, nous vous présentons notre rapport sur fgorap
établi par le président de votre société confornménaix dispositions de larticle L.225-68 du Code d
commerce au titre de l'exercice clos le 31 décer20i®.

Il appartient au président d’établir et de soureedti’approbation du conseil de surveillance urposprendant
compte des procédures de contrdle interne et diéogedes risques mises en place au sein de latéoeié
donnant les autres informations requises par ¢lerti.225-68 du Code de commerce relatives notarhen
dispositif en matiere de gouvernement d’entreprise.

Il nous appartient :

e de vous communiquer les observations qu'appeliemotre part les informations contenues dans lparp
du président, concernant les procédures de corntr@me et de gestion des risques relatives a@blxehtion
et au traitement de l'information comptable etffitiare, et

» d'attester que ce rapport comporte les autres nr#tons requises par l'article L.225-68 du Code de
commerce, étant précisé qu’il ne nous appartiendgavérifier la sincérité de ces autres infornmatio

Nous avons effectué nos travaux conformément ate®d'exercice professionnel applicables en France

Informations concernant les procédures de contrdigerne et de gestion des risques relatives a béleation
et au traitement de l'information comptable et finaiére

Les normes d’exercice professionnel requierentiteran ceuvre de diligences destinées a apprécerdérité
des informations concernant les procédures de @ernitrterne et de gestion des risques relative&labbration
et au traitement de l'information comptable etiiiciare contenues dans le rapport du présidentdiligences
consistent notamment a :

* prendre connaissance des procédures de contréteéngét de gestion des risques relatives a I'ésibaret
au traitement de l'information comptable et fin@nei sous-tendant les informations présentées dans |
rapport du président ainsi que de la documentatigstante ;

* prendre connaissance des travaux ayant permivdtélaces informations et de la documentation amtst;

* déterminer si les déficiences majeures du contidlerne relatif & I'élaboration et au traitement de
l'information comptable et financiére que nous @usirelevées dans le cadre de notre mission fajet’
d'une information appropriée dans le rapport dsideht.

Sur la base de ces travaux, nous n'‘avons pas dialiee a formuler sur les informations concernbas
procédures de contréle interne et de gestion dgsies de la société relatives a I'élaboration etadiement de
l'information comptable et financiére contenuessderrapport du président du conseil de surveitaitabli en
application des dispositions de l'article L.225e8Code de commerce.



Autres informations

Nous attestons que le rapport du président du dafessurveillance comporte les autres informatitiises a
l'article L.225-68 du Code de commerce.

Paris La Défense, le 8 avril 2011

KPMG Audit
Département de KPMG S.A.

Régis Chemouny
Associé



RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

sur I'émission a titre gratuit de bons de souscripbn d’actions en cas d’offre
publique d’acquisition visant la société (résolutia n°5)
Assemblée Géneérale Extraordinaire du 6 juin 2011

Mesdames, Messieurs les Actionnaires,

En notre qualité de commissaire aux comptes de \suiciété et en exécution de la mission prévud’'aécle
L.228-92 du Code de commerce, nous vous présentans rapport sur le projet d’émission a titre gitatie
bons de souscription d’actions en cas d'offre mudivisant la société, opération sur laquelle \&ias appelés a
VOUS prononcer.

Votre directoire vous propose, sur la base de appart, de lui déléguer, dans le cadre de I'articB33-32 Il
du Code de commerce, la compétence a l'effet de :

* décider I'émission de bons soumis au régime déidlarL.233-32 Il du Code de commerce permettant de
souscrire, a des conditions préférentielles, aawnplusieurs actions de la société ainsi que ldtibation
gratuite a tous les actionnaires de la société tagette qualité avant I'expiration de la périodeffie
publique,

» fixer les conditions d’exercice et les caractégistis desdits bons.

Le montant nominal maximum des actions qui pountaigre ainsi émises ne pourra dépasser le plafentD
millions d’euros et le nombre maximum de bons gquirpaient étre émis ne pourra excéder 30% du dajsta
société au jour de la décision d’émission.

Il appartient au directoire d'établir un rapporbfmmément aux articles R.225-113, R.225-114, RPPS et
R.225-117 du Code de commerce. Il nous appartienti@hner notre avis sur la sincérité des informatio
chiffrées tirées des comptes et certaines autfesmations concernant I'émission données dansppora

Nous avons mis en ceuvre les diligences que noussaestimées nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des cgsaiies aux comptes relative a cette mission. {igerites
ont consisté a vérifier le contenu du rapport daedoire relatif a cette opération.

Nous n’avons pas d’observation a formuler suriéasrimations données dans le rapport du directaréapt sur
I'opération envisagée d’émission de bons de squtsmni d’actions en cas d'offre publique visantd&igté.

Nous établirons un rapport complémentaire, le cd®a@nt, en vue de la confirmation par une assemblée

générale prévue a l'article L.233-32 11l du Codecdmmerce et, conformément a l'article R.225-11€dde de
commerce, lors de I'utilisation de cette délégatianvotre directoire.

Paris La Défense, le 8 avril 2011

KPMG Audit
Département de KPMG S.A.

Régis Chemouny
Associé



RAPPORT SPECIAL
DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

sur la réduction du capital par annulation d’actions (résolution n°6)
Assemblée Générale Extraordinaire du 6 juin 2011

Mesdames, Messieurs les Actionnaires,

En notre qualité de commissaire aux comptes de \suiciété et en exécution de la mission prévierticle L.
225-209 du Code de commerce en cas de réductiarapital par annulation d’actions achetées, nousiavo
établi le présent rapport destiné a vous faire atiren notre appréciation sur les causes et conditie la
réduction du capital envisagée.

Votre directoire vous propose de lui déléguer pooe durée de 18 mois a compter du jour de la pt&gsen
assemblée, tous pouvoirs pour annuler, dans léelidé 10% de son capital, par période de 24 nessattions
achetées au titre de la mise en ceuvre d'une attorisd'achat par votre société de ses propresnactians le
cadre des dispositions de l'article précité.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que noumsagstimées nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des cgsailes aux comptes relative a cette mission. {igerites
conduisent & examiner si les causes et conditierla déduction du capital envisagée, qui n'estgmeature a
porter atteinte a I'égalité des actionnaires, ségtilieres.

Nous n'avons pas d'observation a formuler surdeses et conditions de la réduction du capitalsagée, étant
rappelé que celle-ci ne peut étre réalisée que tlanmesure ou votre assemblée approuve au préalable
I'opération d’achat, par votre société, de ses @®pctions.

Paris La Défense, le 8 avril 2011

KPMG Audit
Département de KPMG S.A.

Régis Chemouny
Associé



